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資料１ 現況地盤の上に建つマンションと「切土型」・「盛土型」地下室マンショ

ンとの高さに関する比較（第１種高度地区（最高高さ１０ｍ）の事例） 

 

 

 

 



現況地盤の上に建つマンションと「切土型」・「盛土型」地下室マンションとの高さに関する比較（第１種高度地区（最高高さ１０ｍ）の事例） 

 Ａ 現況地盤の上に建つマンション（地下室なし） Ｂ 盛土を伴わない地下室マンション 
（「切土型」地下室マンション） 

Ｃ 盛土を伴う地下室マンション（条例改正前） 
（「盛土型」地下室マンション） 

Ｄ 盛土を伴う地下室マンション（条例改正後） 
（「盛土型」地下室マンション） 
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高さの平均地盤面 
建築物が周囲の地面と接する位置の高低差３ｍ以内

ごとの平均の高さにおける水平面。 

高さの平均地盤面は、図Ａと変わらない。 高さの平均地盤面盛は、盛土を行うことで嵩上げす

ることが可能となり、図Ａよりも見た目上高いマン

ションが建築可能。 

高さの平均地盤面は、盛土を行っても、盛土前の地

面を基準として算定するよう制限されるため、図Ａ

と変わらない。 
 

日

影 

日影の平均地盤面 
建築物が周囲の地面と接する位置の平均の高さにお

ける水平面。 

日影の平均地盤面は、図Ａと変わらない。 日影の平均地盤面は、盛土を行うことで嵩上げする

ことが可能となり、図Ａよりも周辺への日影の影響

が大きくなる。 

日影の平均地盤面は、盛土を行うことでを嵩上げす

ることが可能であるため、図Ｃと変わらないが、上

記の高さに関する制限の方がより厳しいため、実際

の日影の影響については図Ａと同等となる。 
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