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川崎市営住宅の管理運営業務

令和２年１１月１７日
川崎市プラットフォーム意見交換会



川崎市営住宅概要
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備考

管理戸数 １１４住宅１７，７０３戸 Ｒ２年４月１日現在

入居者数 ２８，８３３人 Ｒ２年４月１日現在

入居世帯数 １５，９３６世帯 Ｒ２年４月１日現在

住宅使用料
収入率

９９．４４％ Ｈ３１年度現年度分
※特定公共賃貸住宅含む

応募倍率 １６．１倍
（募集戸数１２８戸、応募世帯数２，０６１世帯）

Ｒ２年３月募集

常時募集 募集戸数１６４戸
入居戸数１４７戸

Ｈ３１年度

住宅使用料 市営住宅使
用料

※毎年、使
用者から申
告された収
入に基づい
て決定

収入区分別に
国が決定する
基礎使用料
（８段階）

住宅から受ける利便を考慮した係数（応益係
数）
・本市の立地係数 １．１
・基礎係数：住戸面積６５㎡
・築年数：１－築年数×０．００１

・利便係数：駅からの距離と浴室浴槽等の有
無 １．０３～０．７
※４つの係数を掛け合わせて算出

＝ ×
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川崎市営住宅概要

〇川崎市営住宅等地図

市営住宅 借上市営住宅 特定公共賃貸住宅 計

住宅数 管理戸数 住宅数 管理戸数 住宅数 管理戸数 住宅数 管理戸数

95 17,062 19 439 8 202 114 17,703

※特定公共賃貸住宅の団地数は
市営住宅団地数に含む

出典：入居者募集のしおり
（川崎市住宅供給公社ホームページ）
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現行の管理手法（管理代行制度）

（制度概要）
・平成18年の公営住宅法改正により導入された制度で、他の地方公共団
体又は地方住宅供給公社に限り、公営住宅又は共同施設の管理を事業主
体に代わって行うことができる。
（契約）
・期間：５年間の協定を締結し、毎年契約を締結。（H29～R3年度）
・委託費（市営住宅関連合計）：約39億円（H31年度決算）
（業務内容）
・募集、抽選、入居手続、収入申告受付審査、各種届出受付審査、
苦情対応、退去手続、承継等許可、減免受付審査、駐車場管理全般、
建物大規模修繕、空家修繕、建物設備等維持管理
（管理手法）
・公営住宅法に基づく管理代行制度に基づき平成１８年４月から川崎市住
宅供給公社に委託を行っている。
※管理代行制度とは、平成18年の公営住宅法改正により導入された制度で、他の地方公共団体又は地方
住宅供給公社に限り、公営住宅又は共同施設の管理を事業主体に代わって行うことができる。
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市営住宅の特徴（他の公の施設との違い等）

○地方住宅供給公社のみ行うことができる。
平成18年の公営住宅法改正により導入された制度で、他の地方公共団体又
は地方住宅供給公社に限り、公営住宅又は共同施設の管理を事業主体に代わっ
て行うことができる。
○管理者が行使できる権限に制約がある。
他の公の施設の場合、条例の定めた範囲内で利用料金を定めたり、管理者が
利用者の決定などを行うことができるが、市営住宅の場合、公営住宅法におい
て、管理権限の行使を事業主体である地方公共団体に限定されている。しかし
ながら、公営住宅管理の一層の効率化を図るとともに、地域の実情に応じたき
め細かな入居者の募集・決定などを一体的に行うことにより入居者へのサービ
ス向上を図ることが可能となるよう、管理代行制度が設けられた。そのため、
「市のみ可能な業務」、「市又は管理代行者が可能な業務」があり、指定管理
者制度やコンセッションの管理手法を採用した場合、管理者が行うことができ
る業務範囲は限定される。

市のみ可能な業務 使用料の決定、使用料・敷金その他の金銭の請求・徴
収・減免、訴訟

市又は管理代行者が可能な
業務

入居者の決定（使用許可）、同居許可・承継許可・模様
替許可、明渡請求、収入超過者に対する他の住宅のあっ
せん、収入状況報告請求等

指定管理者、コンセッショ
ンでも可能な業務

入居募集受付、各種申請受付、退去届受付、入居者指導、
各種修繕、駐車場管理、上記業務の補助業務等
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御意見をお聴きしたい事項

（想定している手法）
Ａ：管理代行制度による運営（現行手法）
Ｂ：一括して指定管理制度への移行
管理者の業務範囲が異なるＡ、Ｂ双方の手法について比較検討を行い、総合的
に効果的な手法を採用予定
（確認事項）
・市営住宅の一体的管理（入退去手続き・入居者管理・修繕業務等）への民間
事業者の参画可能性確認
・民間事業者が参画する際の障壁等の確認
・指定管理者制度を導入した場合における民間需要の確認
（管理者に求めること）
・多様な業務内容の実施
・安定的な管理の実現
・高齢者等のきめ細やかな対応
・福祉サービス等との連携
・管理コストの低減
（スケジュール）
・令和２年度：次期管理運営手法の決定
・令和４年度以降：次期管理運営の開始


