
「都市計画法第３４条第１号」の運用基準 
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（平成１６年４月 １日改正） 

 
「都市計画法第３４条第１号」に規定する日常生活のため必要な物品の販売、加工、修理等の

業務を営む店舗等（以下「店舗等」という。）とは、次の各項に該当するものをいうものとする。 
１ 店舗等の業種は、別表の分類に掲げるものとする。 
なお、小売業及び飲食店の業種の判定は、当該小売業及び飲食店における主要な販売品目に

より行うものとする。 
２ 申請地は、申請地を中心とした半径５００m の円の内側（以下「区域内」という。）におい

て次の各要件に適合すること。ただし、薬事法第５条の規定による薬局については、この限り

ではない。 
  同業同種店舗等（別表の同一分類に属する店舗等をいう。）が区域内にないこと。 
  店舗等の業種に応じ、区域内に概ね別表に掲げる対象顧客戸数（区域内に存する住宅の戸

数で、市街化区域に係る場合はこれを除くものとする。）を有すること。 
  対象顧客数の２０％以上から当該店舗等の新設要望があること。 
３ 申請地は、現況の幅員４m以上の道路に接していること。 
４ 申請地が農地であるときは、農地転用の許可が受けられるものであること。 
５ 建築物の規模等は、次の各要件に適合すること。 

(1) 建築物の延べ面積は、概ね２００㎡以下とすること。 
(2) 建築物の敷地面積は、概ね１５０㎡以上かつ３００㎡以下とすること。 
(3) 建築物は、２階建以下かつ高さ１０m以下とすること。 
６ 店舗等に住宅を併設する場合には、店舗等の部分が原則として建築物全体の５０％以上あり、

当該建築物の建築が次のいずれかに該当すること。 
また、店舗等に住宅を併設しないで宿直室等当該店舗等を管理するための施設を併設する場

合には、当該施設の居住部分は２５㎡未満とすること。 
  既存住宅の建替、増築、改築等と併せて行われるもの 
  市街化調整区域に関する都市計画決定の日以前から宅地性がある土地に準ずる土地におい

て行われるもの 
７ 店舗等の経営等については、次の各要件に適合すること。 
  店舗等の経営は、申請者が行うこと。 

また、店舗等の開業に際し、法令による資格免許等を必要とする場合には、申請者がそ

の資格免許等を取得しているか又は取得する見込みのあること。ただし、申請者と有資格

者が共同で経営する場合又はこれに準ずる場合等有資格者が経営上継続的に店舗の運営に

参加することが確実である場合には、この限りではない。 
  申請地は、原則として申請者の所有地とする。ただし、相当の期間借地できることが確実

である場合には、この限りではない。 



（
１
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

 呉
服
，
服
地
小
売
業

 呉
服
店
，
反
物
小
売
，
服
地
，
小
切
り
，
裏
地
，
ら
し
ゃ
小
売
業

２
０
０
戸

 寝
具
小
売
業

 ふ
と
ん
，
毛
布
，
ふ
と
ん
地
，
敷
布
，
蚊
帳
，
ふ
と
ん
綿

 洋
服
小
売
業

 男
子
洋
服
小
売
業

 男
子
洋
服
小
売
・
仕
立
，
既
製
服
，
学
生
服
，
ジ
ャ
ン
パ
ー

 婦
人
，
こ
ど
も
服

 小
売
業

 婦
人
，
こ
ど
も
服
小
売
業

 婦
人
服
小
売
・
仕
立
，
洋
裁
店

 く
つ
小
売
業

  
く
つ
，
ゴ
ム
靴
，
地
下
足
袋

 は
き
も
の
小
売
業

 げ
た
，
ぞ
う
り
，
ス
ッ
リ
パ

 か
ば
ん
，
袋
物
小
売
業

 か
ば
ん
，
ハ
ン
ド
バ
ッ
ク
，
袋
物
，
ト
ラ
ン
ク
ケ
ー
ス

 洋
品
雑
貨
，
小
間
物
小
売
業

 洋
品
店
，
装
具
店
，
ワ
イ
シ
ャ
ツ
，
下
着
類
，
ふ
ろ
し
き
，
タ
オ
ル
，

 た
び
，
く
つ
下

 他
に
分
類
さ
れ
な
い
織
物
等

 小
売
業

 洋
傘
，
輪
傘
，
ス
ッ
テ
キ
，
看
護
衣

 各
種
食
料
品
小
売
業

 各
種
食
料
品
小
売
業

 各
種
食
料
品
店
，
食
料
雑
貨
店

１
５
０
戸

 酒
，
調
味
料
小
売
業

 酒
，
調
味
料
小
売
業

 酒
，
塩
，
み
そ
，
醤
油
，
食
酢
，
砂
糖
，
食
用
油
脂

 食
肉
小
売
業

 肉
屋
，
馬
肉
，
獣
肉
，
塩
蔵
肉
，
冷
凍
肉
，
肉
製
品

 卵
，
鶏
肉
小
売
業

 卵
，
鶏
肉

 そ
の
他
の
織
物
，
衣

 服
，
身
の
ま
わ
り
の
品

 小
売
業

 食
肉
小
売
業

  
税
務
署
長
の
販
売
業
許
可

　
　
（
酒
税
法
第
９
条
）

　
県
知
事
の
営
業
許
可

　
　
（
食
品
衛
生
法
第
２
１
条
）

別
表
　
日
常
生
活
上
必
要
な
店
舗
等
の
業
種
等

 呉
服
，
服
地
，
寝
具

 小
売
業

 く
つ
，
は
き
も
の

 小
売
業



（２
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

  
鮭
魚
小
売
業

 鮭
魚
小
売
業

魚
屋
，
鮮
魚
，
貝
類
，
か
き
，
川
魚
，
う
な
ぎ
，
食
用
か
え
る
，

冷
凍
魚

　
県
知
事
の
営
業
許
可

　
　
（食
品
衛
生
法
第
２
１
条
）

１
５
０
戸

 乾
物
小
売
業

 乾
物
小
売
業

 乾
物
屋
，
干
魚
，
干
ぴ
ょ
う
，
ふ
，
乾
燥
野
菜
，
こ
う
や
豆
腐

 野
菜
小
売
業

 八
百
屋
，
野
菜
小
売

 果
物
小
売
業

 菓
子
小
売
業

 洋
菓
子
，
和
菓
子
，
干
菓
子
，
駄
菓
子
，
せ
ん
べ
い
，
あ
め
，

 ま
ん
じ
ゅ
う
，
も
ち
，
ア
イ
ス
キ
ャ
ン
デ
ー

 パ
ン
小
売
業

 パ
ン

 米
麦
小
売
業

 米
麦
小
売
業
，
米
穀
配
給
所

　
県
知
事
の
営
業
許
可

　
（
食
糧
管
理
法
第
８
条
の
３
）

 雑
穀
，
豆
類
小
売
業

 牛
乳
小
売
業

 牛
乳
小
売
，
牛
乳
ス
タ
ン
ド

 料
理
品
小
売
業

 惣
菜
屋
，
折
詰
，
揚
物
，
弁
当
，
仕
出
屋
，
サ
ン
ド
イ
ッ
チ
小
売
，

 駅
弁
売
店

 茶
小
売

 各
種
の
茶
及
び
類
似
品
，
茶
，
こ
ぶ
茶
，
コ
ー
ヒ
ー
，
コ
コ
ア
，

 豆
茶
，
麦
茶

 豆
腐
，
か
ま
ぼ
こ
等

 加
工
食
品
小
売
業

 豆
腐
，
こ
ん
に
ゃ
く
，
納
豆
，
煮
豆
，
つ
く
だ
煮
，
漬
物
，

 た
い
み
そ
，
ち
く
わ
，
お
で
ん
材
料

 他
に
分
類
さ
れ
な
い
飲
食

 料
品
小
売
業

 氷
，
清
涼
飲
料
，
イ
ン
ス
タ
ン
ト
ラ
ー
メ
ン

 野
菜
，
果
物
小
売
業

 米
穀
類
小
売
業

 そ
の
他
の
飲
料
品

 小
売
業

 菓
子
，
パ
ン
小
売
業



（３
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

 そ
ば
，
う
ど
ん
店

 そ
ば
，
う
ど
ん
店

 そ
ば
屋
，
う
ど
ん
屋

　
県
知
事
の
営
業
許
可

　
　
（食
品
衛
生
法
第
２
１
条
）

３
０
０
戸

 寿
司
屋

 寿
司
屋

 寿
司
屋

　
必
要
に
応
じ
調
理
師
免
許

　
　
（調
理
師
法
第
３
条
）

 喫
茶
店

 喫
茶
店

 喫
茶
店
，
フ
ル
ー
ツ
パ
ー
ラ
ー

 そ
の
他
の
飲
食
店

 そ
の
他
の
飲
食
店

 大
福
屋
，
今
川
焼
屋

 自
転
車
小
売
業

 自
転
車
小
売
業

 自
転
車
屋
，
リ
ヤ
カ
ー
，
自
転
車
部
品
，
付
属
品
，
タ
イ
ヤ
，

 チ
ュ
ー
ブ
，
モ
ー
タ
ー
バ
イ
ク
，
ス
ク
ー
タ
ー

５
０
０
戸

２
５
０
戸

 荒
物
小
売
業

 荒
物
屋
，
日
用
雑
貨
，
た
わ
し
，
な
べ
，
か
ま
，
わ
た
，

 バ
ス
ケ
ッ
ト
，
な
わ

 陶
磁
器
，
ガ
ラ
ス
器

 小
売
業

 陶
磁
器
，
ガ
ラ
ス
器
小
売
業

瀬
戸
物
，
焼
物
，
土
器
，
陶
器
，
磁
器
，
ガ
ラ
ス
器

 家
庭
用
電
気
機
械
器
具
小
売
業
 家
庭
用
電
熱
器
，
ア
イ
ロ
ン
，
冷
蔵
庫
，
ラ
ジ
オ
，
電
気
器
具
，

 洗
濯
機
，
ス
ト
ー
ブ
，
テ
レ
ビ

 家
庭
用
機
械
器
具
小
売
業

 ガ
ス
器
具
，
家
庭
用
ミ
シ
ン
及
び
部
分
品
，
石
油
コ
ン
ロ
，

 度
量
衡
，
井
戸
ポ
ン
プ

 医
療
品
小
売
業

 薬
局
，
フ
ァ
ー
マ
シ
ー
，
ド
ラ
ッ
ク
ス
ト
ア
－
，
生
薬
・
薬
種
小
売

２
０
０
戸

※
薬
局
を
除
く

 化
粧
品
小
売
業

 香
水
，
香
油
，
お
し
ろ
い
，
ポ
マ
ー
ド
，
石
鹸
，
歯
磨
き
粉
，

 白
髪
染
め
，
化
粧
道
具

 家
庭
用
機
械
器
具

 小
売
業

 医
療
品
，
化
粧
品

 小
売
業

　
県
知
事
の
開
業
許
可

　
　
（薬
事
法
第
５
条
）

　
　
〔薬
剤
師
免
許
〕

 金
物
小
売
業
 

 金
物
店
，
刃
物
，
く
ぎ
，
ホ
ウ
ロ
ウ
，
鉄
器
，
ア
ル
ミ
製
品
，

 錠
前
，
マ
ホ
ー
ビ
ン

 （
家
庭
用
雑
貨
そ
の
他
各
種
の
金
物
雑
貨
の
小
売
（
バ
ケ
ツ
，
ジ
ョ
ウ
ロ

　
の
板
金
，
製
品
の
製
造
小
売
業
を
含
む
。
）
）

 金
物
，
荒
物
小
売
業



（４
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

 農
機
具
小
売
業

 農
機
具
，
す
き
，
く
わ
，
鳥
獣
害
防
除
器
具
，
肥
お
け
，
耕
運
機
，

 ハ
ン
ド
ト
ラ
ク
タ
ー

２
０
０
戸

 種
苗
子
小
売
業

 種
苗
，
苗
木
，
種
子

 肥
料
，
飼
料
小
売
業

 化
学
肥
料
，
有
機
質
肥
料
，
配
合
飼
料
，
混
合
飼
料

 ガ
ソ
リ
ン
ス
タ
ン
ド

 給
油
所
，
ガ
ソ
リ
ン
ス
タ
ン
ド

　
経
済
産
業
大
臣
の
登
録

　
（
揮
発
油
販
売
業
第
３
条
）

 燃
料
小
売
業

 薪
炭
，
練
炭
，
た
ど
ん
，
石
炭
，
コ
ー
ク
ス
，
プ
ロ
パ
ン
ガ
ス
，

 灯
油

 書
籍
，
雑
誌
小
売
業

 書
店
，
新
聞
販
売
店
，
楽
譜
小
売

 紙
，
文
房
具
小
売

 洋
紙
，
板
紙
，
ふ
す
ま
紙
，
障
子
紙
，
帳
簿
類
，
ノ
ー
ト
，
万
年
筆
，

 鉛
筆
，
ペ
ン
，
イ
ン
キ
，
製
図
用
紙
，
ソ
ロ
バ
ン

 中
古
衣
服
小
売
業

 中
古
衣
服
小
売

 古
書
籍
，
古
雑
誌
小
売
業

 古
本
屋
，
古
雑
誌
小
売

 そ
の
他
の
中
古
品
小
売
業

 古
道
具
，
中
古
家
具
，
古
建
具
，
古
楽
器
，
古
写
真
機
，
古
運
道
具
，

 古
靴
，
古
レ
コ
ー
ド

 運
動
小
売
業

 運
動
具
，
ス
ポ
ー
ツ
洋
品
，
釣
具

５
０
０
戸

 玩
具
，
娯
楽
用
品
小
売
業

 玩
具
屋
，
人
形
，
模
型
，
教
育
玩
具
，
羽
子
板
，
ほ
お
ず
き

 楽
器
小
売
業

 和
洋
楽
器
，
ピ
ア
ノ
，
三
味
線
，
レ
コ
ー
ド

 他
に
分
類
さ
れ
な
い

 小
売
業

 農
耕
用
品
小
売
業

 燃
料
小
売
業

 書
籍
，
文
房
具
小
売
業

 中
古
品
小
売
業

　
（
中
古
自
動
車
，

　
  
荷
車
等
を
除
く
）



（
5
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

 写
真
機
，
写
真
材
料
小
売
業

 写
真
機
小
売
，
材
料
小
売
（
Ｄ
・
Ｐ
・Ｅ
の
付
随
業
務
を
含
む
。
）

５
０
０
戸

 時
計
，
メ
ガ
ネ
，

 光
学
機
械
小
売
業

 時
計
，
メ
ガ
ネ
，
（
修
理
研
磨
を
含
む
。
）

 た
ば
こ
喫
煙
具
専
門
小
売
業

 も
っ
ぱ
ら
喫
煙
具
を
小
売
す
る
も
の
（
喫
煙
具
の
小
売
と
他
の
商
品

 の
小
売
を
兼
ね
る
と
き
は
他
の
商
品
と
し
て
分
類
さ
れ
る
。
）

 花
，
植
木
小
売
業

 花
屋
，
切
花
小
売
業
，
フ
ロ
ー
リ
ス
ト
，
造
花
小
売
，
苗
木
小
売

他
に
分
類
さ
れ
な
い

他
の
小
売
業

 宝
石
，
貴
金
属
，
美
術
品
，
名
刺
，
印
刷
，
帆
布
，
造
花
，
鑑
賞
魚
標

本
，
旗
竿
，
碑
石

 洗
濯
業

 普
通
洗
濯
業

 ク
リ
ー
ニ
ン
グ
業
，
ラ
ン
ド
リ
ー

３
０
０
戸

 洗
張
業

 洗
張
業
，
湯
の
し
，
染
み
抜
き

 染
物
業

 染
物
業
，
京
染
，
染
直
し

　
理
容
業

 理
容
業

　
県
知
事
へ
の
届
出
（
理
容
師

　
法
第
１
１
条
）
〔
理
容
師
免
許
〕

 美
容
師

 美
容
業

　
県
知
事
へ
の
届
出
（
美
容
師

　
法
第
１
１
条
）
〔
美
容
師
免
許
〕

 公
衆
浴
場
業

 公
衆
浴
場
業

 写
真
業

 一
般
写
真

 写
真
撮
影
，
現
像
焼
付
，
引
伸
し

 衣
服
裁
縫
修
理
業

５
０
０
戸

 は
き
も
の
修
理
業

　
県
知
事
へ
の
届
出

  
（
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
業
法
第
５
条
）

  
〔
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
師
免
許
〕

 他
に
分
類
さ
れ
な
い

 小
売
業

 洗
張
，
染
物
業

 衣
類
裁
縫
修
理
業

 は
き
も
の
修
理



（
6
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

 く
つ
み
が
き
業

 く
つ
み
が
き
業

５
０
０
戸

 物
品
預
か
り
賃
貸
業

 物
品
預
か
り
業

 自
転
車
預
か
り

 食
品
賃
加
工
業

 小
麦
粉
賃
加
工

 古
綿
打
ち
直
し
業

 古
綿
打
ち
直
し

５
０
０
戸

 機
械
修
理
業

 電
気
機
械
器
具
修
理
業

 ラ
ジ
オ
修
理
，
テ
レ
ビ
修
理

５
０
０
戸

 か
じ
業

 か
じ
業

 か
じ
業
，
て
い
鉄
修
理
，
農
機
具
修
理

 自
転
車
修
理
業

 時
計
修
理
業

 金
物
修
理
業

 小
型
自
動
車
分
解
整
備
業
（
排
気
量
２
０
０
０
㏄
以
下
。
た
だ
し
，

 板
金
及
び
塗
装
は
除
く
。
）

 他
に
分
類
さ
れ
な
い
業

 自
動
車
一
般
整
備
業

 自
動
車
車
体
整
備
業

 自
動
車
電
送
品
整
備
業

 自
動
車
タ
イ
ヤ
整
備
業

 自
動
車
，
自
動
車
エ

 ン
ジ
ン
再
生
業
そ
の

 他
の
自
動
車
整
備
業

 自
動
車
整
備
業

　
地
方
運
輸
局
長
の
認
証

　
（
道
路
運
送
車
両
法
第
７
８

条
）

　
検
査
主
任
者
の
同
意
書

 他
に
分
類
さ
れ
な
い

 修
理
業



（
7
／
７
）

分
　
類

細
　
分
　
類

摘
　
　
　
要

資
格
免
許
等

対
象
顧
客
戸
数

 農
業
協
同
組
合

５
０
０
戸

 漁
業
協
同
組
合

 水
産
加
工
業
協
同
組
合

 森
林
組
合

 事
業
協
同
組
合

事
業
協
同
組
合

 個
人
教
授
所

 個
人
教
授
所

 学
習
塾
，
習
字
塾
，
珠
算
塾
，
（
義
務
教
育
の
児
童
，
生
徒
を
対
象
と

 す
る
個
人
経
営
の
も
の
。
）

５
０
０
戸

３
０
０
戸

 農
林
水
産
業
等
協
同

 組
合

 療
術
業

 あ
ん
ま
マ
ッ
サ
ー
ジ
，
指
圧
師
，

 は
り
師
、
き
ゅ
う
師
，
柔
道
整

 復
師
の
施
術
所

 あ
ん
ま
業
，
マ
ッ
サ
ー
ジ
治
療
業
，
指
圧
治
療
業
，
し
ん
術
業
，

 き
ゅ
う
術
業
，
接
骨
業
，
筋
肉
矯
正
業

あ
ん
ま
マ
ッ
サ
ー
ジ
指
圧
師
免

許
，
は
り
師
免
許
，
き
ゅ
う
師
免

許

 
 


