
１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について

川崎都市計画都市計画区域の整備、開発及び
保全の方針の変更等の素案について

用途地域の変更、高度地区の変更
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
周辺の状況

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
主な幹線道路

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

川崎駅東西自由通路線

北



１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
平成１０年 航空写真

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

平成１１年１２月
都市計画決定

ＪＲ川崎駅

川崎駅西口大宮町地区
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大規模な工場跡地

道路・広場と建
築物の一体整備

広場

相当規模の低未利用地等において、土地利用転換を円滑に推進
し、土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の増進を図る
ため、地区内の公共施設の整備と併せて、将来目指すまちづくり
が完成又は、概成した時点において、適切な用途地域に変更する
ことを想定し、建築物の用途、容積率等の制限を緩和することに
より、良好なプロジェクトを誘導するための制度。

１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
再開発等促進区を定める地区計画とは

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ
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幹線道路１号

地区幹線道路１号

公園

１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
川崎駅西口大宮町地区地区計画計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ
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70

歩行者用通路
歩行者専用道路

広場

緑地

１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
川崎駅西口大宮町地区地区計画計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

川崎駅東西自由通路線
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
令和４年 航空写真

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

ＪＲ川崎駅

川崎駅西口大宮町地区

令和５年１０月
事業完了
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について

川崎都市計画都市計画区域の整備、開発及び
保全の方針の変更等の素案について

用途地域の変更



都市計画法に定める根幹的な都市計画で、良好
な市街地環境の形成や都市における住居、商業、
工業などの適正な配置による機能的な都市活動の
確保を目的としている。

用途地域ごとに建築できる建築物が制限

第一種低層住居専用地域 第二種低層住居専用地域
第一種中高層住居専用地域 第二種中高層住居専用地域
第一種住居地域 第二種住居地域
準住居地域 田園住居地域
近隣商業地域 商業地域
準工業地域 工業地域
工業専用地域

１３
種類

※本市では、田園住居地域の指定はございません。

１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域とは？

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
川崎駅西口大宮町地区地区計画計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域の変更計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

①
商業地域(容積率400% / 建蔽率80%)

商業地域(容積率700% / 建蔽率80%)

現在の用途地域図

都市計画変更区域

地区計画区域

ＪＲ川崎駅

Ｎ
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②

１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域の変更計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

商業地域(容積率400% / 建蔽率80%)

商業地域(容積率500% / 建蔽率80%)

現在の用途地域図

都市計画変更区域

地区計画区域

ＪＲ川崎駅

Ｎ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域の変更計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

③

商業地域(容積率600% / 建蔽率80%)

商業地域(容積率700% / 建蔽率80%)

現在の用途地域図

都市計画変更区域

地区計画区域

ＪＲ川崎駅

Ｎ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域の変更計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

④

工業地域(容積率200% / 建蔽率60%) / 第4種高度地区

商業地域(容積率400% / 建蔽率80%) / 高度地区指定なし

現在の用途地域図

都市計画変更区域

地区計画区域

ＪＲ川崎駅

Ｎ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域の変更計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

④

工業地域(容積率200% / 建蔽率60%) / 第4種高度地区

商業地域(容積率400% / 建蔽率80%) / 高度地区指定なし

現在の用途地域図

都市計画変更区域

地区計画区域

ＪＲ川崎駅

Ｎ

・建築できなくなる建物用途
火薬類、石油類、
ガス等の危険物の貯蔵処理の量が多い施設

工業地域 ⇒ 商業地域

79



１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について

川崎都市計画都市計画区域の整備、開発及び
保全の方針の変更等の素案について

高度地区の変更



用途地域と連動し、それぞれの用途地域の市街
地環境を維持し、又は増進を図るため、建築物の
高さの最高限度などを定める

第一種低層住居専用地域
第二種低層住居専用地域

第一種中高層住居専用地域
第二種中高層住居専用地域
第一種住居地域

第二種住居地域
準住居地域
準工業地域・近隣商業地域(容積率200%)
工業地域

用途地域に連動して４種類の高度地区を指定

第１種高度地区

第２種高度地区

第３種高度地区

第４種高度地区

第１種高度地区

第２種高度地区

第３種高度地区

第４種高度地区

１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
高度地区とは？

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ
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１０ 川崎駅西口大宮町地区(素案)の概要について
用途地域の変更計画図

概要資料
１０ﾍﾟｰｼﾞ

④

工業地域(容積率200% / 建蔽率60%) / 第4種高度地区

商業地域(容積率400% / 建蔽率80%) / 高度地区指定なし

現在の用途地域図

都市計画変更区域

地区計画区域

ＪＲ川崎駅

Ｎ

第４種高度地区

工業地域 ⇒ 商業地域

高度地区
指定なし⇒
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